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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L’'EURE

Arrété n° D1-B1-16-943 instituant des Servitudes d'Utilité
Publique au droit du terrain anciennement exploité par la
société CINRAM OPTICAL DISCS sur la commune de
Louviers

Le préfet de 'Eure
Officier de la Léglon d’Honneur

vu

le Code de I'environnement et notamment son litre 1* du livre V, et notamment ses articles L. 515-12 et R. 515-
31-1 aR. 515-31-7,

le Code de {'Urbanisme,
le décret du 8 mai 2016 nommant Monsieur Thierry COUDERT, préfet de 'Eure,

le décret du 5 février 2016 nommant Madame Anne LAPARRE-LACASSAGNE, secrétaire générale de la
préfecture de I'Eure

Farrété préfectoral SCAED-16-30 du 30 mal 2016 donnant délégation de signature & Madame Anne LAPARRE-
LACASSAGNE, secrétaire générale de la préfecture de I'Eure,

les circulalres du 8 février 2007 du ministre en charge de I'environnement et relatives aux siles et sols poliués et
leurs annexes et notamment celle relative & Iimplantation sur des sols pollués d'établissements accueillant des
populations sensibles,

la déclaration de cessation définitive d'activité du 23 mai 2013,

le dassler FAJS218 du 4 décambre 2013 de la soclété SOCOTEC comportant un Plan de Gestion prévisionne!, un bilan
colt avanlage et une EQRS prospaclive,

la dossier FAJ8371/3 du 26 mal 2014 de la sociélé SOCOTEC d'assistance & Mallise 4'Ouvrage dans la phase des
travaux de réhabilitation d'un sile pollué et Application du Plan de Gestion,

le dossler GAJ0924 du 30 décembre 2014 de la socidté SOCOTEC de demande dinstitution de servitudes d'utilité
publique,

la communication du 16 mars 2016 du projet d'acte Instituant les servitudes d'utilité publique au pétitionnaire, au
prapriéfaite et au maire de la commune de LOUVIERS,

J'avis du Consell Municipal de Louviers du 20 juin 2018,
F'avis du propriélaire (EPF Nomandie) du 27 julllet 20186,
le rapport de linspection des instaflations classées du 29 Juillet 2018,




-2.

lavis du & septembra 2016 du Comité Départemental da FEnvironnement el des Risques Sanitaires et
Technologiques au cours duquel le demandeur a éié entendu,

le projet d*arr&é porté  la connalssance du demandeur le 8 septembra 2016,
la réponse du petitionnaire du 16 septembre 2016,

I'observation en qualité de MANDATAIRE-LIQUIDATEUR de la SAS CINRAM OPTICAL DISCS de Maitre Marc
BEREL du 18 septembre 2016.

CONSIDERANT

que la société CINRAM OPTICAL DISCS SAS a exercé sur le site des activités de reproduction
d'enregistrement sur CD ou DVD et le conditionnement de prodults finis, et dans ce cadre, notamment une
activité de trailtement de surfaces jusqu'au 13 septembre 2012,

que dans le cadre des consultations prévues a larlicle R.512-39-2 du Code de fenvironnement, un usage
Industriel a été retenu comme usage futur sur une partle du sile et un usage de type résidentiel sur une autre
partie du site qui n'a pas fait 'objet d'une exploltation Industriells,

que les investigations de la qualité das sols et des eaux onl mis en évidence des impacls significalifs des
activités de la soclété CINRAM OPTICAL DISCS SAS,

qu'aprés Pexcavation et 'enlévement de terres polluées sux hydrocarbures, et 'analyse des risques résiduels
attestant que l'état du terrain est compatible avec un usage Industrdel sous réserve de la mise en place de
mestires de gestion,

que les préconisations de f'analyse des risques de la société SOCOTEC Incluent limposition de restrictions
d'usage et de servitudes au droit du site,

que les préconisations du plan de gestion incluent une survelllance des eaux souterralnes et gaz du sof au drolt
du site,

gue la société CINRAM OPTICAL DISCS SAS représentée par son mandataire-Hiquidateur, Maitre BEREL, a
remis & monsleur le Préfet de 'Eure les piéces et documents permettant la mise en place de servitudes sur les
terrains du site,

que la survelllance de la qualité des eaux scuterraines el gaz du sol au drolt du site sera mise en place en
paraliéle du présent arrété,

que Jinstitution de servitudes d'utilité publique vise en particulier & garantir la non utilisation du terraln pour des

usages non compatibles avec les conclusions des éludas réalisées et permet de garantir 'opposition au
document d'urbanisme,

que l'ensemble des cansultations nécessaires ont été effectudes,

SUR proposition de Madame Ia secrélaire générale de la préfecture

ARRETE

ARTICLE 1 - OBJET

Des servitudes d'utilité publiqua sont instituées sur une partie de I'emprise de la parcelle suivanle :

Commune Section Numéro Supetficie
Louviers ZA 219 91487 m*

La zone de |a parcelle concernée par cette servilude est représeniée sur le plan joint au présent arrété,



Pour la zone S du plan joint, les servitudes 9, 14 et 16 cl-aprés sont applicablas.
Pour la zone NS du plan jolnt, les servitudes 1 a 15 cl-aprés sont applicables.

ARTICLE 2 - NATURE DES SERVITUDES

Les accupants du site seront informés de l'état du site et du présent arrété pris pour en garantir 'acceplabilité
sanitaire.

Les contraintes affectant le site concerné sont définles comme suit

CHAPITRE 2.1 - SERVITUDES RELATIVES A L'USAGE DU SITE

Senvitude n* 1 : la zone NS de la parcelle concemée et [ocalisée dans le plan joint au présent arrété est
réservée & un usage non-sensible de type industriel, arisanal, commercial ou de services ou parking sans
niveau de sous-sol saul application des serviludes n"4.

Servitude n°2 ; Tout usage sensible (habitat, établissement recevant du public de type créche, école, malson de
retraits, tarraln de jeux elc.) y est interdit

Sepvitude n°3 : L'utllisation des batiments doit étre telle que les concentrations en substances volatiles
mesurées a [intérleur des locaux respectent les valeurs guides ou réglementaires pour la qualilé de F'air établles
pour une exposition des travallieurs. Une ventiation mécanique, permettant un taux de renouvellement d'air
suffisant est mis en ceuvre si nécessaire,

Servitude n° 4 : toute modification de F'usage du site ou de servitudes llées au sol et définies au chapitre 2.2. ci-
dessous, dans les conditions définies par l'article L. 556-1, par une quelcongue personne physique ou morale,
publique ou privée, nécessite |a réalisation préalable, aux frals et sous la responsabliité de la personne &
Pinttiative du projet concemné, d'études techniques comprenant les éléments mentionnés a l'article R. 556-2
garantissant la compatibilité entre la qualité des sels et du scus-sols et l'usage projeld. i définit, le cas schéant
sur la base de ces études les évenluelles mesures de gestion de la pollution des sols, y compris les eaux
souterraines, qui permettent d'assurer la compalibiiié entre l'état des sols et la protaction des intéréls
mentionnés au premier alinéa de l'article L. 566-1, au regard du nouvel usage projeté, Le maltre d'ouvrage &
linitiative du changement d'usage fait allester de la mise en cauvre de ces mesures de gastion par un bureau
d'études cerlifié dans le domaine des sites et sols pollués, conformément & une norme définle par arréld du
ministre chargé de i'environnement, ou équivalent. Le cas échéant, celte altestation est jointe au dossier de
demande de permis de construire ou d'aménager.

CHAPITRE 2.2 - SERVITUDES LIEES AU SOL

Sepvitude n® 5: conformément au scénario refenu dans le schéma conceptuel, ung coyverlure de surface est
maintenu en place au niveau des batiments A, B, D, G et R définis en annexe du présent arrété afin d'éliminer

tout contact direct ou indirect avec las contaminations en place (métaux et hydrocarbures tolaux), Les zones
extérieures disposent d'une couverture de sols de surface (enrobé, terre végétale ou béton) dont la pérennité
est la charge du propridtaire du site.

Senvitude n® 8 : En cas d'excavation de sals, les terres extrailes sont, en fonction de leur caractérsation, sait
réulilisées sur place, soit &liminées dans des conditions conformes aux dispositions réglementaires relatives a
lélimination des déchets, notamment dans les zones spécifites en annexe du présent amété (Plan
d'implantation des principales sources de pollutions résiduellies).

Il apparilent & la personne responsable des travaux d'excavation de justifier de la qualité, de la quantité et de la
destination des terres éventusllement éliminées.

Senvitude n° 7 : Lors des chantiers, la protection des travailleurs, de Fenvironnement et de la santé publique doit
&ire assurée par |a personne en charge des aménagements, en conformité avec la réglementation en vigueur.

Sepvitude n® 8 : Tout lype de cullures & finalité alimentalre (potager, verger) est Interdit sur la parcelle
concernée,

Sauf en cas d'impossibliité justifiée, des méthodes allernatives a ['ulillsation des herbicides sont utilisées.

CHAPITRE 2.3 - SERVITUDES LIEES AUX EAUX SOUTERRAINES

Senviude n° 9: Le creusement de nouveaux pults et forages, et d'une manlére générale, l'utilisation des eaux
de la nappe souterraine & des fins de consommation humaine directe ou indirecte sont interdits.




CHAPITRE 2.4 - SERVITUDES LIEES AUX CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Servilude n® 10 : Les dispositions construclives de nouveaux batiments doivent &tre telles qu'elies garantissent
la compatibilité entre fusage et la qualité des sols el du sous-sol el que les concentrations en substances
volaliles mesurées a lintérieur des locaux respectent les valeurs guides ou réglementaires pour la quallté de
l'alr intérieur établies pour vie entiére el tout type d'effet. En particulier, une ventilation mécanique, permettant
un {aux de renouvellement d'alr suffisant devra &tre mise en place si nécessaire.

Servityde n° 11 : La possibilté de transfert de polluants vers les eaux ulilisées pour l'alimentation en eau
polable sera gérée par la mise en place de canalisations en matériaux résistanls aux subslances présenles
dans les sols et l& sous-sol,

Les autres lypes de réseaux enterrés devront &tre étanches aux subslances en présence.

CHAPITRE 2.5 - SERVITUDE SPECIFIQUE D'ACCES

Senvitude p® 12 : Les propriétaires et les exploltants des temains couverts par les présentes servitudes lalssent
un llbre accés & tous les représentanis des Services de IEtat ou des collectivités terriloriales en charge du
respect de ces servitudes, ainsl qu'aux personnes chargées du contrdle du réseau de survelllance de la qualité
des eaux souterralnes et gaz du sol défini par amété préfectoral. Les plézométres concemnés (4 plézoméires
référencés PZ1 a PZ4) et piézairs concernés (Pa1 & PaB) figurent sur les plans d'implanlation Joints en annexe
des prescriptions de I'arr81é préfectoral visant le sulvi de la qualité des eaux souterraines.

CHAPITRE 2.6 - SERVITUDES LIEES A LA PRESERVATION DES MESURES DE
GESTION

Senvitude n® 13 : Dans le cas ol les plézométres etfou piézairs concernés par le programme de surveillance de
la qualilé des eaux soulerraines et gaz du sol seraient endommagés, leur remise en état ou leur remplacement
a ['identique est efflectud dans les plus brefs délals. Les affectalaires successifs du site ne peuvent en aucune
maniére, sauf & engager leur responsabllité, porter alteinte & ces piézomatres .

CHAPITRE 2.7 - SERVITUDES D'INFORMATION

Servilude n® 14 : Si la parcelle considérée fait 'objet d'une mise 2 disposition & un tiers (expioitant, locataire,...),
a titre graluit ou onéreux, le propriétaire s'engage & informer les occupants sur les restrictions d'usage visées cl-
dessus en las obiigeant & les respecter.

Le propriétaire s'engage, en cas de mutation a litre gratuit ou onéreux de la parcelle considérée, & informer le
nouvel ayant droit des restrictions d'usage en vigueur sur la parcelle consldérée,

Servilude n° 15: Les personnes physiques ou morales a l'origine de tout nouveau projet devront supporter la
charge financlére des cofils et de toules les mesures directes ou indirectes en découlant, dont celle liée aux
Servitudes d'Utilité Publique, sans possibllité de recours & fencontre de lancien exploitant.

ARTICLE 3 — MODALITES D’INSTITUTION DES SERVITUDES

Le présent arrété instiluant les servitudes sera annexd au Plan d'Occupation des Sols ou au Plan Local
d'Urbanisme de la commune de LOUVIERS, s'lls exislent dans les conditions prévues a l'article L. 126-1 du
Code de 'Urbanisme.

Les présentes servitudes ne pourront élre levées que par sulte de la suppression tolale des causes ayant rendu
nécessalre leur instauration et aprés avis des Services de I'Etat.

ARTICLE 4 - INDEMNISATION

L'institution des présentes serviludes cuvre droit, dans les conditions prévues & Yariicle L. 515-11 du Code de
VEnvironnement, 4 une indemnité au profit des propritaires, des itulaires de droils réels ou de lewrs ayant
draits lorsqu'elle entralne un préjudice direct, matériel et certaln.



ARTICLE 5 ~ VOIES DE RECOURS

La présenle décislon ne peut tre déférée qu'au tribunal administratif. Le délai de recours est de 2 mois pour
lexploitant 2 compter de la dale du jour ol la présente décision lui a éle nctifiée el de 4 ans pour les flers &
compter du Jour de sa parution.

ARTICLE 6 -~ NOTIFICATION

Le présent arrdlé sera nolifié &4 Monsieur le Maire de la Commune de LOUVIERS, 4 Maltre BEREL, & chacun
des propriélaires, des titulaires de droits réels ou & leurs ayant droils des parcelles concernées.

Les servitudes feront 'objet d'un enregisirement a la conservation des hypothéques.

ARTICLE 7 - AFFICHAGE

En vue de linformation des liers, un extralt dudit arrété, énumérant les motifs qui ont fondé fa décisien ainsi que
les prescriptions, et falsant connallre que cople dudit arrété est déposée en malrle et peut y étre consuitée par
tout Intéressé, sera affiché & la mairie pendant une durée minimum d'un mois.

Procés verbal de ces formalités sera adressé 4 |a préfecture.

Le mé&me extrait sera affiché& en permanence de fagon lislble dans linstallation par les soins de Fexploitant,

Un avis sera Inséré auy frals du propriétaire dans deux journaux locaux diffusés dans tout la département.

Ce m&me avis sera publi& au recuell des actes administratifs de la préfeciura de |'Eure.

ARTICLE 8 — EXECUTION DE L'ARRETE

La secrétaire générale de la préfecture, le directeur réglonal de I'environnement, de I'aménagement et du
logement, la directrice dépariementale des temitoires et de mer, et le maire de Louviers sont chargés, chacun
en ce qui le conceme, de lexéculion du présent arrélé.

Cople dudit arrété sera adressés :
*  au sous-préfet des Andelys,
+ au malre de Louviers,
» au directeur régicnal de 'environnement, de I'aménagement et du logement,
* & ladirectrice départementale des territoires el de lz2 mer,
« audirecteur de la prévention et de la sécurilé civile.

Evraux, 1o -3 0CT. 2016
Pour le préfel et par délégation,
Ia secrétalre générale de la préfecture

Anne LAP AGNE
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Fipure 1 : Usages fulurs .nvlsag]s des dl;riranles zones de la parcalie

Usape non sensible futur envisagé environ 63 000 m?, (Zone NS)
(=3 Usage sensible futur envisagé environ 28 500 m', (Zone S)
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Plan d'implantalion des piézomélres
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