A S
Liberté = E"gai’iré *» Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE MAINE-ET-LOIRE
PREFECTURE
DIRECTION DE L'INTERMINISTERIALITE
ET DU DEVELOPPEMENT DURABLE
Bureau des ICPE et de la protection du patrimoine

Installations classées

servitudes d'utilité publique
site de I'ancienne usine ERNAULT TOYODA

4 CHOLET
DIDD ~2015n°33 A

ARRETE

Le Préfet de Maine-et-Loire,
Officier de la Légion d'honneur,
Officier de I'Ordre national du Mérite

VU le Code de ]’envirohnement, et notamment ses articles L.511-1, L.515-12, R.512-39-3 et R.515-31-1 &
R.515-31-7;

VU la circulaire ministérielle du 8 février 2007 relative a la prévention de la pollution des sols — modalités
de gestion et de réaménagement des sites et sols pollués ;

VU le guide pour la mise en ceuvre des restrictions d’usage applicables aux sites et sols pollués ;

VU les arrétés préfectoraux n°D1-72-229 du 12 janvier 1972 et n°D1-72-629 du 11 février 1972 délivrés 3 la
sociéte ERNAULT-SOMUA, et le récépissé de déclaration en date du 16 mars 1992 délivré & la société
ERNAULT-TOYODA, pour I’exploitation d’un établissement de fabrication de machines-outils, situé 88 rue
de Bourgneuf a Cholet ;

VYU le jugement du 18 juillet 2007 du tribunal de commerce d’ Angers, pronongant la liquidation judiciaire de
la SAS ERNAULT dont le siége social est situé 88 rue de Bourgneuf a Cholet, et la désignation de Maitre
Odile MARTIN TOUCHALIS en tant que liquidateur judiciaire ;

VU les rapports SOCOTEC référencés « E14Q/07/255 » du 08/06/2007, « E14Q/07/375 » du 13/09/2007 et
« E14Q/07/439 » du 23/10/2007, relatifs respectivement :
*  audiagnostic initial de la qualité des sols réalisé sur le site ERNAULT-TOYODA ;
4 I’étude du contexte hydrogéologique et 2 la définition d'un dispositif de surveillance des eaux
souterraines sur le sitt ERNAULT-TOYODA ;
* 4 la mise en place d'un dispositif de surveillance des eaux souterraines et prélévements
(prélevements réalisés en période de basses eaux) ;

VU le dossier de notification de cessation d’activité de I’établissement ERNAULT-TOYODA (rapport

SOCOTEC référencé « E14Q/07/497 » du 10/12/2007), comprenant notamment une synthése des études
susvisées sur les sols et les eaux souterraines réalisées en 2007 au droit du site ERNAULT-TOYODA,

transmis en date du 10 janvier 2008 au Préfet de Maine-et-Loire par Maitre MARTIN TOUCHALIS, en
application de I'article R.512-39-1 du Code de I’Environnement ;

VU les études complémentaires réalisées sur le site en 2008 pour compléter le diagnostic environnemental
initial, 4 savoir :
surveillance de la qualité des eaux souterraines (prélévements réalisés en période de hautes eaux) :
rapport SOCOTEC référencé « E14Q/08/063 » du 25/02/2008 ;
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« prélévements et analyses d’eaux sur le résean d’assainissement de la ville de Cholet: rapport
SOCOTEC référencé « E14Q/08/077 » du 07/03/2008 ;

VU les études réalisées en 2008 & la demande du propriétaire du site ERNAULT-TOYODA, dans le cadre du

projet de réhabilitation du site, & savoir :
« contrdle de air ambiant au droit des futurs bureaux du projet de réaménagement du site : rapport

SOCOTEC référencé « E14Q/08/076 » du 7 mars 2008 ;
gévaluation quantitative des risques pour la santé humaine : rapport SOCOTEC référencé

« E14Q/08/075 » du 7 mars 2008 ;

VU le plan de gestion prévisionnel du 18 mars 2008, réalisé par le bureau d’études SOCOTEC pour le
compte du liquidateur judiciaire (rapport référencé « E14Q/08/083 »), présentant les mesures de gestion pour
la remise en état du site, et transmis en application de I’article R.512-39-3 du Code de 'environnement ;

VU le courrier du préfet de Maine-et-Loire en date du 2 mars 2009 adressé a Maitre MARTIN TOUCHAIS,
demandant la réalisation de prélévements complémentaires d’eaux souterraines dans les puits situés dans un
rayon d’un kilométre autour du site ERNAULT-TOYODA, afin de lever les incertitudes relatives aux risques

sanitaires pour les riverains ;

VU le rapport SOCOTEC référencé « E14Q/09/191 » du 4 mai 2009, relatif aux investigations réalisées sur
les eaux souterraines & ’extérieur du site, transmis au préfet de Maine-et-Loire par le bureau d’¢tudes
SOCOTEC le 22 juin 2009, concluant & ’absence d’impact de la pollution du site sur 1a qualité des eaux
souterraines a 1’extérieur de [’établissement et 4 ’absence de risques sanitaires pour les riverains du site ;

VU le courrier du préfet de Maine-et-Loire en date du 17 mai 2010 adressé & Maftre MARTIN TOUCHAIS,
donnant I’accord pour I’exécution des travaux de dépollution du site selon les modalités définies dans le plan
de gestion du 18 mars 2008, et précisant qu’a I’issue des travaux, les justificatifs de leur bonne exécution
devront étre transmis ;

VU les rapports SOCOTEC référencés « E14Q5/12/089 » du 22/08/2012 et « E14Q5/12/114 » du
31/08/2012, relatifs respectivement & l’assistance & maitrise d’ouvrage par SOCOTEC en vue de la
dépollution du site ERNAULT-TOYODA et & ’analyse des enjeux sanitaires (analyse des risques résiduels) ;

VU le dossier de restitution du plan de gestion-mémoire de réhabilitation (rapport SOCOTEC référencé
« E14Q5/12/122 » du 13 septembre 2012), transmis par le liquidateur judiciaire au préfet de Maine-et-Loire
en date du 31 octobre 2012, présentant une synthése des opérations de dépollution réalisées et des deux
rapports susvisés, et proposant la mise en ceuvre de restrictions d’usage sous la forme de servitudes ;

VU le rapport de ’inspection des installations classées en date du 19 novembre 2014 concernant les
servitudes & metire en place ;

VU I’avis en date du 19 février 2015 de la S.C.1.C.V. BATIGNOLLES UN, propriétaire du site anciennement
exploité par la société ERNAULT-TOYODA puis la SAS ERNAULT, sur le projet d’arrété susvisé ;

VU Pavis en date du 13 avril 2015 de Ja commune de CHOLET, sur le projet d’arrété susvisé ;

VU lavis en date du 18 mai 2015 de la direction départementale des Territoires, sur le projet d’arrété
SUSVIse ;

VU le rapport de I’inspection des installations classées en date du 22 mai 2015 pour présentation au conseil
départemental de I’environnement et des risques sanitaires et technologiques du projet d’arrété de servitudes

d’utilité publique ;

VU ’avis émis par le conseil départemental de I’environnement et des risques sanitaires et technologiques
dans sa séance du 26 juin 2015 ;

CONSIDERANT que les activités exercées par la société ERNAULT-TOYODA puis la SAS ERNAULT ont
relevé du régime de l'antorisation au titre de la législation des installations classées, notamment les activités
d’application de peintures et de dépdt de liquides inflammables de 1° catégorie ;
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CONSIDERANT que la SAS ERNAULT a cessé toute activité, suite 4 sa mise en liquidation judiciaire en
date du 18 juillet 2007 ;

CONSIDERANT que les installations qui ont été exploitées par la SAS ERNAULT sont a Iorigine de
pollutions dans les sols et les eaux souterraines, révélées par les investigations et études réalisées sur le site,
ayant mis en évidence la présence de pollutions en solvants chlorés (notamment trichloréthyléne,
dichloroéthyiéne et chlorure de vinyle), hydrocarbures et benzéne dans les eaux souterraines, d'une large
contamination des sols en hydrocarbures aliphatiques & I’ intérieur et & ’extérieur du bétiment, d'une source
de contamination des sols en polychlorobiphényles (PCB) au droit d”un ancien transformateur ;

CONSIDERANT que les opérations de dépollution du site ont été mises en ceuvre entre mars 2011 et avril
2012 conformément au plan de gestion du 18 mars 2008, par le traitement de la zone impactée en
polychlorobiphényles (excavation), et le traitement de zones impactées en hydrocarbures {venting a
I'intérieur du bitiment et excavation sur une zone localisée & I’ouest du batiment en extérieur) ;

CONSIDERANT que les résultats des investigations réalisées aprés la mise en ceuvre du plan de gestion
font état d'anomalies et de pollutions résiduelles dans les sols (hydrocarbures) et gaz des sols (hydrocarbures
et solvants chlorés), ainsi que de pollutions résiduelles au niveau des fronts de fouilles des zones excavées ;

CONSIDERANT que les pollutions présentes dans les eaux souterraines n’ont fait I’objet d’aucun
traitement particulier ;

CONSIDERANT que les études réalisées n'ont pas identifié de risque vis--vis des usages extérieurs du
milieu pour les riverains ;

CONSIDERANT que ’étude des risques résiduels sur le site a conclu & I’absence de risque sanitaire
inacceptable au regard de l'usage futur envisagé, & savoir un usage tertiaire (bureaux, centre de formation aux
métiers du sport, complexe sportif et centre de remise en forme), sous réserve de la prise en compte de
dispositions dont il convient d’assurer la pérennité dans le temps, telles que la mise en place et le maintien
d’une couverture des sols, la qualité des matériaux utilisés pour les réseaux pour permettre de résister &
I’agression des polluants rencontrés, la non utilisation des eaux souterraines, etc ;

CONSIDERANT que P'étude susvisée a toutefois mis en évidence I’influence prépondérante dans les
niveaux de risques calculés des solvants chlorés détectés dans les gaz de sols et au sein de la nappe
souterraine ;

CONSIDERANT que si les pollutions résiduelles sur le site de I’ancienne usine de fabrication de machines-
outils exploitée en dernier lieu par la SAS ERNAULT permettent un usage de type tertiaire, il convient
toutefois de formaliser et d’attacher ces limites d’utilisation du terrain, afin de prévenir durablement tout
risque pour I’environnement ou la santé des utilisateurs du site et que des études et travaux appropriés soient
mis en ceuvre en cas de changement de ’usage des sols ;

CONSIDERANT que les dispositions de I’article 1..515-12 du Code de I’environnement permettent
Pinstauration de servitudes sur les terrains pollués par I’exploitation d’une installation classée, afin de
protéger les intéréts mentionnés a article L..511-1 ;

CONSIDERANT que les pollutions résiduelles sur le site de I’ancienne usine de fabrication de machines-
outils exploitée en dernier lieu par la SAS ERNAULT rendent nécessaire ’adoption de servitudes d utilité

publique ;

CONSIDERANT que les dispositions du troisiéme alinéa de 1’article L.515-12 du Code de ’environnement
permettent au préfet, sur les terrains pollués par une installation classée, lorsque les servitudes envisagées ont
pour objet de protéger les intéréts visés & 1’article L.511-1 du Code de I’environnement et concernent ces
seuls terrains, et que le petit nombre des propriétaires le justifie, de procéder a la consultation écrite des
propriétaires en lieu et place de I’enquéte publique prévue au troisiéme alinéa de Particle L.515-9 du Code

de Penvironnement ;

CONSIDERANT que le terrain anciennement exploité par la SAS ERNAULT satisfait anx conditions
mentionnées a I’article L.515-12 du Code de I’environnement ;
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CONSIDERANT que I’enquéte publique a été remplacée par la consultation écrite du propriétaire du
terrain, 4 savoir la S.C.LC.V. BATIGNOLLES UN ;

SUR LA proposition du secrétaire général de la préfecture de Maine-et-Loire.
ARRETE

ARTICLE 1 - SERVITUDES ET PARCELLE CADASTRALE CONCERNEE

Des servitudes d’utilité publique sont instaurées sur le site anciennement exploité par la société ERNAULT-
TOYODA, située 88 rue de Bourgneuf 4 CHOLET,

sur la parcelle appartenant a
la sociéte 8.C.1.C.V. BATIGNOLLES UN, société au capital de 100 €, dont le sidge est situé 13 Place de
la République - 49300 CHOLET - immatriculée an Registre du Commerce et des Sociétés de ANGERS
sous le RCS Angers D518928072 représentée par Monsieur Régis VINCENOT, en qualité de Gérant

etsituée
commune de CHOLET - 88 rue de Bourgneuf
parcelle n°494 section BL d’une superficie totale de 03 ha28 ca22 a

Un plan du périmétre d’application des servitudes est joint en annexe 1.

La nature de ces servitudes est définie & P’article 2 du présent arrété.

ARTICLE 2 - NATURE DES SERVITUDES

Prescription 1 - TUsage du terrain

Les terrains constituant les zones figurant sur le plan joint en annexe 1 ont été placés dans un état tel qu’ils
puissent accueillir I'usage suivant : usage de type tertiaire, avec bureaux, centre de formation aux métiers du
sport, complexe sportif et centre de remise en forme.

Prescription 2 - Travanx et gestion des déblais

Compte tenu de la présence de polluants dans les sols, la réalisation de travaux sur le site n’est possible que
sous la condition de mettre en ceuvre un plan hygiéne/sécurité pour la protection de la santé des travailleurs
et des employés du site au cours des travaux.

Les terres ou autres matériaux qui seraient excavés dans le cadre de travaux, et qui ne pourraient étre
réutilisés sur la zone dans des conditions environnementales satisfaisantes, devront faire Iobjet d’analyses
dans I’objectif de déterminer leur filidre d’€limination, conformément & la réglementation en vigueur. Les
documents justificatifs des mesures d’élimination seront conservés.

Prescription 3 - Recouvrement des sols en extérieur

Afin de couper les voies de transfert par ingestion directe de sols contaminés, inhalation de poussiéres ou
contact cutan€, un recouvrement de surface & I’extérieur des bitiments, sur les surfaces contaminées ou
susceptibles de I’étre, localisées sur le plan en annexe 2, est mis en place et conservé : présence d’une couche
d’étanchéité (type enrobé bitumeux, ...) ou apport et maintien d’une couche de terres végétales saines de 40
cm d’épaisseur.

Toute plantation d’arbres fruitiers et de plantes destinées & I’alimentation est interdite sur le site.

Prescription 4 - Interdiction d’utilisation de la nappe souterraine

‘Tout pompage, toute utilisation de I’eau de la nappe au droit du site sont interdits.
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Prescription 5 - Réseaux d’eau

Afin d’interdire tout transfert de polluants entre les sols et la nappe contaminés et les canalisations
d’adduction d’eau potable, les canalisations enterrées doivent étre constituées de matériaux empéchant la
perméation des substances polluantes tels que polyéthylénc haute densité (P.E.H.D.) et étre mises en place au
sein d’un remblai d’apport propre, ou bien étre mises en place au sein de fourreaux étanches.

Prescription 6 - Dispositions constructives

Dans le cadre de I'aménagement futur du site, les batiments seront réalisés en tenant compte de I’ensemble
des hypothéses prises en compte pour 1’élaboration de 1’analyse des enjeux sanitaires (rapport SOCOTEC
référencé « E14Q5/12/114 » du 31/08/2012) et notamment :

*  une épaisseur de dalle béton de 10 cm minimum. A cet effet, une réfection totale de 1’étanchéité des
sols actuellement en place sera réalisée. Une vérification périodique de I’état des dalles et sols
intérieurs sera effectuée. Pour les éventuelles nouvelles constructions, la mise en place d’un vide
sanitaire avec renouvellement d’air sous la dalle est recommandée ;

renouvellement d’air des locaux via une prise d’air libre 4 1’extérieur des locaux, avec un taux de
renouvellement d’air minimum compris entre 0,65 vol/h et 1,32 vol/h selon les locaux.

Prescription 7 - Encadrement des modifications d’usage

Tout type d’intervention remettant en cause les conditions de confinement des pollutions (et notamnment
Pintegrité des sols), tout changement d’usage, par rapport 4 1"usage considéré a la prescription n°1, toute
utilisation de la nappe, par une quelconque personne physique ou morale, publique ou privée, impose, avant
sa mise en ceuvre, la réalisation d’investigations et études complémentaires, notamment analyse des risques
sanitaires, destinées & vérifier et garantir ’absence de risque pour la santé et I’environnement en fonction des
travaux projetés et la compatibilité entre le nouvel usage projeté et les concentrations résiduelles en polluants
identifiés au droit du site.

Prescription 8 - Servitudes d’accés pour les ouvrages de surveillance

L’acces aux piézométres et piézairs visés par le programme de surveillance des milieux, arrété par le préfet
de Maine-et-Loire sur le site (programme visé & ’arrété préfectoral du 26 février 2015) devra étre assuré 3
tout moment au représentant de I’Etat et au responsable de la mise en ceuvre de la surveillance, ou & toute

personne mandatée par ceux-ci.

Le propriétaire devra veiller a protéger I’intégrité des dispositifs de surveillance (piézométres et pi€zairs).

Prescription 9 - Informations des tiers

Si la parcelle considérée fait I’objet d’une mise 2 disposition a un tiers {exploitant, locataires), 4 titre gratuit
ou onéreux, le propriétaire s’engage 4 informer les occupants sur les restrictions d’usages visées au présent
arrété en les obligeant 4 les respecter.

Le propriétaire s’engage, en cas de mutation  titre gratuit ou onéreux de la parcelle considérée, 4 dénoncer
au nouvel ayant droit les restrictions d’usage dont elles sont grevées en application du présent arrété, en
obligeant ledit ayant droit & les respecter en ses lieux et place.

ARTICLE 3 - PUBLICITE ET TRANSCRIPTION

Conformément aux dispositions de I'article R.515-31-7, le présent arrété fait I’objet, en vue de 'information
des tiers, d’une publication au recueil des actes administratifs du département.

En vertu des dispositions de I'article 1..515-10 du Code de I’environnement, des articles 1..121-2 et L..121-6
du Code de I’urbanisme et de I'article 36-2 du décret n°55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la
publicité fonciére, les présentes servitudes devront étre annexées aux documents d’urbanisme et publiées a la

conservation des Hypothéques.
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Conformément & I’article R.515-31-7 du Code de I’environnement, la publicité fonciére est & la charge du
dernier exploitant des installations exploitées, représenté par Maitre MARTIN TOUCHAIS en sa qualité de
liquidateur judiciaire de la SAS ERNAULT.

ARTICLE 4 - DELAIS ET VOIES DE RECOURS

La présente décision est soumise 4 un contentieux de pleine juridiction. Elle peut étre déférée 2 la juridiction
administrative compétente, le tribunal administratif de Nantes, dans un délai de deux mois a compter de sa
notification pour I’exploitant, et d’un an & compter de sa publication pour les tiers.

ARTICLE 5 - EXECUTION

La Secrétaire Générale de la préfecture de Maine et Loire par intérim la Directrice de Cabinet, le Sous-Préfet
de CHOLET, le Maire de CHOLET, la Directrice régionale de 1’environnement, de I’aménagement et du
logement, inspecteur des installations classées pour la protection de I’environnement, le Directeur
départemental des territoires et le Directeur départemental de la sécurité publique, sont chargés chacun en ce
qui le concerne, de I’exécution du présent arrété dont une copie sera notifiée 4 Maitre MARTIN TOUCHALIS,
¢s qualité de liquidateur judiciaire de la SAS ERNAULT, et au propriétaire du terrain, la S.CIC.V.
BATIGNOLLES UN, ainsi qu’au titulaire de droits réels ou de leurs ayants droit, au fur et 4 mesure qu’ils
sont connus.

Faitd ANGERS, e £§ Al 2015

Pour le Préfet et par délégation,
la Directrice
Secrétaire Génér,

6/6



|
Arrété préfectoral|- servitudes d'utilité publique — ERNAULT-TOYODA - pp—
ANNEXE 1 : Périmétre d’institution des servitudes d'utilité publique N 7
II.-WI..-..I 179 v
EXTRAT DU PLAN CADASTRAL B 100 g
INFORMATISE s 1w 163
- ..‘w.l-.-- 172 184
m b 7 Rl
i 173 b
i \, 185 A
ek wmm,l._ BMTﬂ concerne I5s LA VILLE
#uo._, um mﬁ..f*:&ma 11l : \H s p
. A , :f.fA
Vi pour éfre |aprfexe
. d M ) 3 : y 494
§ LoicEle Mon-dgaiske3ph / .
: WA I
i m ¥ i i
Déparlement : w ) y “ g H”.__
MAINE ET LOIR| mMMMMb%UWMW%WmWﬁ me. Al g > ; K
Commune : . 43 U !
CHOLET . . 7
i w..mna.uﬁ. &x > m,_ wﬂ. ) s 465 =
Seclion ; BL radioi A 5
_uM_._-__“_._“ 000 BL 0t _.EQ_Q:H mQ ) m . 451 T, 190 466 |.—l z
Echelie dorigine : 311000 CRSRIONE MAZAHEN RAT
Date d'édition : 08/09/2012 ‘ , w f BL

(fuseau horaire de Paris}

Coordonnéas en projection : RGFI3CH47

La plan visuallsé sur cat extrail est géré par le
centre das impdis foncler suivant ;

CHOLET

42 RUE DU PLANTY 49300

49300 CHOLET

161. 02 41 49 58 28 fax 02 41 49 58 87
edil.cholet@dgfip. finances.gouv.ir

6213800

Cet exirait de plan vous est délivré par ;

cadastre.gouv.ir
©2011 Ministere du budget, des comptes

publics, de la fonction publique et de I3 réforme 1 Ti8™
dolEtat : _

&54

-

1406900

140710:0




MITLE N CICLwLUI Al —

ANNEXE 2 : Plan |

ou d’t
— T = F

T uem

SEIVILWUES U uline punigue — EKNAULI- 1O YODA
ocalisant les surfaces en extérieur devant faire I
in apport de terres végétales saines

objet d'un revétement étanche

L

PIEZO 7 oxlstard & coi]

1
1

L S
. '

e

[

S Bt A W N R T

- i

Tow

RN
Y

LY

TR ,,///%;

kB

A
i
!

o]
h

PIEZAIR 5 & impltinier
"

i

IE20 6 & Implanier

‘r'l"r'r'l'r'r'I"r'rT'l‘T'l"l"l'\"l"l'v‘r1'_1'_1'177171171-1-1--;"’------

¥ F =

a:_“_i.f.__nq m_ —
, i

R :

Y ——

i [ | A

Y O {
Lt i j

e fhers _.‘

Lo by (——— !

10 L
[}
Bt
| [,
| (I—
|| [Fe—

| I .

] TR 1
1 T

fmmm e o m )

{ ST

pem——r————

\.
4
Ll
-
:
-
o
T
-
-
. 4
-
+
) -
-
P
PIEZO 1 axistan) & consarver
.l....ll-l..ﬁ. ]
o+
-2 “A.
-
-
-
4,
e -
1,
-
-
ls“ i
-+
Fooof
-
4
4!
—_——— ] q i
-,
o
"
o4
-
- A4
- 4
-y
3 :
-
3
Je—
PIEZS) B amwtund k conservit
iy ,

3]

rrrrrrry

By .=
2 R & & R T

. oA : . ;- :
....4 FEFTTTTITTT Y
- oy BRI R o yphel o] g i

AN

& LA Y h
prl 3K L %
T 2 AR

e Lal

SE20 2 wmnlan ¥ surmorver

[

FIEZD 4 nxhiant A canueryvar

Ve pour Btre atinexd __
3.l ooy shep-2msn?3%
of date U -B.aoit 2o

BNGERS, le.5_ 008k 20
.. mrﬁmw F _.m*nmwﬁ i

REHABILITATION D'UNE USINE

EN COMPLEXE MULTIACTIVITES

88 rue de Bourgneuf
49300 - CHOLET

Dispositif de recouvrement
des sols sur les zones contaminées

Format : A3

Ech :1:750

_ REVETEMENT ETANCHE




