 BURGEAP

- Annexe 1 -
Rappel du cadre réglementaire
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Cadre réglementaire

La procédure permettant la mise en place des Servitudes d'Utilité Publique (SUP) est détaillée dans le code de
I'environnement aux articles 515-8 a 515-12 (introduits par la loi 2003-699 du 30 juillet 2003) et aux articles
R.515-24 3 R.515-31 (anciens articles 24-1 a 24-8 du décret n°77-1133 du 21 septembre 1977 pris pour
I'application de la loi n°76-663 du 19 juillet 1976 relative aux Installations Classées pour la Protection de
'Environnement).

A travers ces différents textes, les pouvoirs publics ont entendu privilégier une approche ciblée par des
objectifs de remise en état des sites industriels par rapport a une intervention uniquement fondée sur des
critéres normatifs. Dans cette optique, l'administration détermine les prescriptions de réhabilitation sur les
deux critéres suivants :

e les mesures qu'elle estime nécessaires a la protection de la santé humaine et a celle de
I'environnement ;

e |'usage du site.

L'objectif n’est pas de figer définitivement la situation des sites réhabilités, mais d'offrir, en réalité, deux séries
de garanties :

e en premier lieu, de s'assurer qu'une éventuelle modification de l'usage du site ne sera possible que si
elle s'accompagne de la révision préalable, si besoin, du niveau de réhabilitation nécessaire pour
rendre possible ce nouvel usage dans de bonnes conditions de sécurité sanitaire ;

e en second liey, il s'agit de garantir a l'occupant du site a ne pas avoir a prendre en charge des
travaux supplémentaires de dépoliution liés a des changements d'usage des sols qui ne seraient pas
de son fait (changements de la politique locale d’urbanisme ou de décisions des propriétaires
successifs du site). .

Les servitudes sont donc l'instrument privilégié permettant de s’assurer dans le temps de la
compatibilité entre l'usage du site et son état actuel.

La demande de servitudes d'utilité publique doit faire 'objet d’un dossier complet comprenant :

- une notice de présentation décrivant les caractéristiques générales du site, en s'appuyant sur les
études environnementales existantes,

- un plan sur fond parcellaire faisant ressortir le périmétre des terrains concernés par chaque
catégorie de servitudes,

- un plan parcellaire des terrains et batiments indiquant leur affectation,

- un énoncé des régles envisagées (servitudes) dans la totalité du périmétre ou dans certaines de
ses parties.

Le préfet arréte alors un projet de servitudes, sur la base d’un rapport rédigé par I'Tnspection des Installations
Classées, aprés consultation de la Direction Départementale de I'Equipement et du service chargé de la
Sécurité Civile.

Le projet définissant les servitudes et le périmétre de celles-ci est ensuite soumis a l'avis du maire et des
conseils municipaux de la commune sur laquelle s'étend le périmétre et a une enquéte publique
(conformément aux dispositions des articles L123-1 3 L123-16 du code de I'environnement et conformément
aux dispositions de la loi 83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de I'environnement).

A l'issue de l'enquéte et, le cas échéant, aprés consultation des administrations intéressées, ITnspection des
Installation Classées établit un rapport et donne ses conclusions sur le projet. Ces documents sont soumis au
Conseil Départemental de I'Environnement, des Risques Sanitaires et Technologiques pour avis avant que le
préfet ne fixe, par arrét préfectoral, le contenu des servitudes d'utilité publique.
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L'arrété préfectoral instituant les servitudes est publié en mairie, sur le terrain et dans deux journaux locaux
ou régionaux. Il est, en outre, notifié au propriétaire, au maire de la commune d'implantation, a l'occupant et
aux titulaires de droits réels.

Dés réception de la notification préfectorale par le maire de la commune, ces servitudes sont reportées au :

= Plan Local d’Urbanisme, en vertu de l'article L515-10 du Code de l'environnement, dans les
conditions prévues par l'article L126-1 du Code de l'urbanisme. Elles sont aussi mentionnées dans le
certificat d’urbanisme (article R410-12 du Code de l'urbanisme), délivré par la mairie ou tout autre
organisme délégué, en cas de demande de constructibilité du terrain ;

* Registre de la conservation des hypothéques, en vertu de larticle 36-2 du décret 55-22 du
4 janvier 1955,

La rédaction du présent dossier s'appuie sur les recommandations du guide du Ministere en charge de
I'Environnement (ancien Ministére de I'Environnement et de 'Aménagement du territoire : " Guide pour la mise
en ceuvre des servitudes applicables aux sites et sols pollués”).

La levée des servitudes est possible mais nécessite un nouveau dossier et un arrété préfectoral
suite a une enquéte publique.
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- Annexe 2 -
Résultats de ’ARR de BURGEAP
(analyse des risques résiduels)
de mars 2010

Cette annexe contient 1 page

RRn00266/A20025/CRnZ100330

HH-JV - FLO

02/04/2010 | Annexes

BGP200/1



 BLRGEAP

- Annexe 3 -
Dispositions applicables a la zone
1NAa (Extrait du POS)

Cette annexe contient 6 pages
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ARTICLE ANA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1~ ‘Tout bétiment g4t coiltigu 6 &l rétfalt par 'HHEROF 4 ung Yes limikes

2~ Bour la fagade dun béfiitian non contigy & imite -séharative, la distance

eompie, Hbfizontdlameit idé ‘fout point .de ‘Eette fagade idll point de Ja limis
parcellalrs qui en’ gat 4 Plus prache: ddit:étre au rhidins Sgéle A Ja Uifférence
dialffude enfreied tblik polnts; g6 688 de vues irédfas de piages principales:
Bans ié casicontralre; I distarice dait Bife au molris:égale 3 la méitié dela mesiife
précédents;;sans foulefols &tré Infériéure & 3 metres.

ARTICLE JNA 8 - YMPLANTATION DEE:CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNEMEME PROPRIETE

L gakibrance dé idplaibifiof d'un bati pae fapiiort & 8(té; sinsi Gue
celle d'uné composition ‘spatialé d'ui groupement de logement sont
esgentislles;

Sur une mbis sropnéct {8 didbance, e Beendicularariont & wis fagede
gt le polfEld plus bag #ine corstniztion et-le point Je: plus prochia dune
aiitre constyuction, dolé Bire au moitis Agale 4 1 fols 1§ Hifférence Whitiude
entre gas. duX UL UaDS 16 cas ol Une “des fachiles posside’ des bales

#clalrant dés:pieces prifcipalés. Dang.la-cas:oh aucund dég Tacades ofjioédes ng

posséde Hes bales Sclaliant des pidcas principales, 'itts ‘distarice” nelit etre

rédujte & [a moltlé de la dliférenca- dialtitudle entre ces deiy polnts ‘sans
toutafils eire Inféraurd 8% métres: o

ARTICLE iNA 9'v EMPRISE AU §OL

Toilte construgtion doft respecter-es prescriptions syant trait & laititle 1NA'12

ARTFCLE NA 40 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
22 Hauteur'tokald d'une toristruction est c?a'igﬁlgé par rapport al sol naturely f[es

‘surélévations di so Sontinterdites,

sectetir 1 'NAa

1 - Ly hititeur d'utie eohstruction ne dojt pas eXégder B matres & I'égout ef 11
mtres au faltage du ‘toit, @ T'exclusion des ouvrages techilgues, cheminge
¢t ajitres supérstroctures excligs, ' oy

2 - L& tBganstruction & Mdentiqua aprds sinistre estautorisée.

'l"!i.- T . it ltbadriet ' 5 — S %‘j{q‘- : T ™ g re— .
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ARTICLE 1 NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Log Voles buvértes & la circulation générale tecouvrent toutes les volés
publigues ou privées quels que solent leur statut au leur fonction ( routes,
chiéimins, :voles piétonnes, plstés cyclables...);

Lé5 emprises publigues récouvrent tous les.espaces publics qui ne peuvent étre
qualifiés de voles publiques, mais qui dorinent acces dirsctément aux terrains
riverains, 1l s'agit notamment:

- des places, malls, farding publics, promenades, terrains de jeux...

= des cours d'eaux.

Lorsqu’ll existe une obligation de construlre en retrait de I'afignement, la limite
de ce retralt se substitue @ lalignamerit, Il en sera de méme pour les
constructions élevées en bordure des voles privées, |a largeur effective de la
‘vole privée:étant assimiléa @ la largeur-réglementalrg des voles publiques.

;se'ﬁt'e'tll' 1 NA a

retrait différent préseritant Uné adaptation d'Implaritation pai’ rapport-& ce
plan de secteur, pourra &tre accepté.

3 - Cas particulier: lotissement b opBration groupés d'habitat: on se référeta
au secteur NA b ' i

4 Qb article ne s'appliile pas aux ‘reconstructioris & Iidentique et aux
dquipemieénts d'Infrastructure (chateau d'eau ~ transformateur...).

sacteur 1:NA b

1 - Cas général ;: le§ constructions dolvént -8tre Implantées avec un retralt
uniforme fixé & 5 m d& la volg. Toutefols ce retralt pedt &tre différent &
condition quil soft hamogéne au moins:sur-'ensemble H'un fiot:

2-'Sur uhg méme Vole 'ensernble dgs constmictions seronit alignées

3 - Les garages pourront étre placés 3 I'alignement ou en-avancée par rappoit
aux ‘conistructions & conditioh que le méme nlveau d'lmplantation sbit
appllgué.sur une méme vole .

4 - Pour des-ralsons dlarchitecture et d'urbarilsme, arguiméntées au moyen de
dessing perspectifs situant le bitiment dans son“environnement batl, un
tettalt différent pouirra dtre accepté,

5- Aucune construction, ‘en dehors d'iine ddpendance d’une hautéur maximum
de 3,50 m ‘aif faitage, e peut &ire placée au deld d'une bande de.35 m par
rapport & |‘alignement des voles ouvertes au public. b =

B - Cek article ne sappilqiie pas aux Squipements publics (chdtéau d'eau -
‘transformateury,.)e 5
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IL - eaux usées

1. Les edux ‘Usées daivent &tre obligatolrement branchées sur uh réseau
coflectif d’assainissement, Le propriétaire d'un logement 'sera tenu de.5e
‘brancher, & ses frals, sur le réseau d@s lors. qu’ll sera constrult et devra
sat__lejéfalre & toutes Jes obligativis réglémentalres vis-a-vis du gestidnnalre de
ce téseau,

2, 'évaciatioi des gaux usées de type industuel dans fe réseau public
H'assainissernent est subordonnée A un pré - tralkement,

5. Les eaux usées ne doivent pas 8tre déversées dans le réseau g'eaux
pluviales.
I1L. - eaux pluviales

Lés ‘aménagements réalisés .sur 16 ‘terrdin -doivent garantir I'écoulement des
gaux piuviales dans le véseau collectaur 8'll existe.

Les eaux pluviales ne dalvent pas trs déversées dans le réseau d'edux usées
lorsqu'll existe Un réggay séparatif:

IV, - annexeg sanitaires:

A, itve :de rappel, les entreprises ou exploltations ‘dont leg activités peuvent
présenter un risque de pollution du rdseau public.d'eau potdble par phénoméne
de retouc d'eau, devront Installer des dispositifs (réservolr de coupute,
discannecteur), coiiformément & f'article 16-3 ‘du Reéglement ganitairg
departemental,

Dang fes lotisgements ou ensémbles d'habltation & créder, les régeaux E.D.F: et

P.T.T. devront obilgatolrement Atre réalisés:an souterraln & la charge du maitre
d'ouvrage. 1| en est e mdme pour cevix de télédistribution.

ARTICLE 4 NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

1, Poir &tré gonstructible & usage d'habitation, tout terraln dolt avolr une
siiperficie d'au moing 500 m2; Il doft dgalément permetfre un assainissement
coriforne & l'article NA4 1L

2, Pour les batiments d'habitation ‘collectives ou les ensembles de malsons de
ville, la surfacé de terraln sera d'ay moins 250 m2 par logement.

3. Ne pas tenlf coripte da cet mpéatif pour les annexes.

4.Cet article ne s'appllque pas aux reconstructions & Ildentique et aux
équipements d'Infrastriicture (chidteau d'eau - transformateur..).

[ PLU g RANDONA - 61190 - REGIEMENT — ATELIER Jaan Fango VERDIER, G TAED Gonsll - bl 2002 34|




33

IL. « interdictions

sont interdits, sous réserve deg dispositions de |‘arficle 1NAL paragraphes II et
It

1 - Jes constructions d'établissernent de touté raturg & Vexception de ceux
visés & l‘articla INAL . :

2 - lés Iristallationis classées pour 1a protéction de I'envirghnement soumises &

_autorigation. s Tty o : :

3- (e& Installations classéss pour la protectioiv de I'environnement soumises a
déclaration,

4 - I'ouvertura et 'exploltation de cartieres.

5 - le stationnement de plus de trols. mols de caravanes.

6 - las terrains-tde camplng et de caravanage. . o

7 - |65 dépbts de vieilles ferrallles, de matdriaux de démolition, de& dachets tels
que pneus usés, vieux chiffons, ordures, de véhicules désaffectés.

8 - les établissements qul par leur naturd, levr destingtion, leir: iportance ou
leur aspect sont fncompatibles avec. la salubtité, la tranquillite, Ta sécuritd

 pu la bonne ténue das quartlers d'habltations. _ 4

9- les exhaussements et affouillements du sol, sauf dans les opérations
déclaréés d'ubllité publique ou d'lntérét.général.

ARTICLE 1 NA 3~ ACCES ET VOIRIE

1, ~.accéds

Toute construction doit avolr un accks & une vole publigye du privée, soit
directement, soli par I'intermédialre -d'un :chemin ou .d'une alre permettapt
Iapproche et la lipre circulation des véhlcules privés et -publics pour assurer 1a
sécurité des habitants.

I1X. -~ volrie

Les dimenstons, formes gf caractéristiques techniques des voles doivent &tre

adaptées aux usdges qu'elles supportent ou aux opératlons qu'elles dolvent
dessarvir, '

ARTICLE 1 NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1. - alimentation en eaii potable

Toiite construction & usage d'habitation dolt 8tre raccordée au réseau public
d'eal patahle.
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§1 = e soiit admises que les necupations et utilisations du sol ci-aprds :

secteiir 1 NA m
Les Equipeiights-publics etpiivés

Lesimriordes, fos sdivices e} lours-anngies,

ssansarmblas de conatructions groupéest isagg d'habitation:et les Iptissaens,

Ldténsion et raménageniant des Garistiiilons existantes,

RN A A

Los anriexes audhablidtions e¥istantes, | &
o Lés cohstryiors JEDiges, Sous réseive de resfisctel 168 principes d'aménagement d

Schéima-déreslidétration'd

sicketir 1 NA b:

& lénsemble du bburg, Iriclus-dans le Rapport de Pigsentation.

+ les ensembles de cohstructions groupdes & risage JELTion et les
lotissements. ~ . Y

o Uextensioli ek 'aiéringement des constructionséxistantes.
« Les anneXes.atix Nabltations existantes,

11, & toutefols, Jés occupations et iitiliations du so) syiVantes e soht

adimisesque &l elles respectent les conditions ci-aprds; ~
i =84 Jotissements (Artigled, 316-1 8t sulvants, R 31551 &t syiyants du Code
e rbinisme) U erisemibles de constructions B sage dabltation, y
£orfipris * lés * eveittuels: Squipsments -coliechifs - d'agcompagnement
{equipements-socialx; eulturels, technidues) Sous raservegue: -
e l'opdratidh §8 réfid & ¢e qui est Indigué au d&butde 1a page précédents,
dans le "Caragtére de’la Zanie".
= les &duipements propres & ropération soient 4 charae 'de Parménayelt,
2- Les ghauffeiies of installations divarses qul par ieur destination sorit-liges &
Fhabitation «

ARTICLE 1 NA 2 - OCCUPATIONS EY UTILISATIONS DU SOL
INTERDITES

%, - rappel

Les défrichaments dans les espacés bolsés cidssds & conserver, & protdgar-ou

rder st Irrecavables en appllcation ‘de’ larticle L. 130-1 du Codé ide
Urbatilsme. -




CARACTERE DE LA ZONE 11 5'aglt d'tine zotie naturelle non équipde réserviée
& l'urbanisation Immédlate :organisés. 1l conylendra de se référer &b prin¢ipe
d'aménagement flgurahksur |e Rapport de Présentatlon, Getté zine €8t souimise
& un Droft de Préeraption Urbain.

olls zone pgjt 8ire utbanisée & looagion:

-4 la réalisation d'une Zone d'aménagemenitvoriceris, ,
- dé la réalisation dlune qpiération d'ameniagement d'ensemble (Itissefnént, périnis
grotpé ...), 0 '

- de'la résigéllon Hopkiations isolées sous réseiye du respedt das principes
J'aménagenient tu'Schrra de Restruoturation de Penseriile du bourg, inclus dans
ie Rapport de Prasentation. i

gectéur 1 NA a
Cétte zone est deitings priotalement aux équipements pHEIES Gy privés, aux
commerces, aux Afnges. &t alix. espaces publics qui-en soritlg-complément, 4 habitat
Iralté efi iatsan d&vilid, &h individiel Isolé ou groupé. Elle-a iy garaciite proche de la
mrels |
goctourL NA b - )
‘Gette gone ost déstinée prioritairément & Thabltat aife en maison de willé ou =h
Individugijaolé-ou groupé. Elle a un caractére proch de la zone UB.

1= Led-¢lbtilis : V'édification des elftures astisubordoinés & une déclaration
préalgble conformément:aux dispositions 'dé.s;,a'rtlcles L. 441-1 3 Lc 441-3 et B,
4411 4 B, 441-11 du Cgde de 'Urbanlsme. )

2. - Les ;'nﬁ.t’s‘illﬁiﬁgﬁ Ht bravaux divers sort.Solmis 5 -i?l!t@ﬂiiéﬂém’ﬂﬁ'ﬁfofmémeﬂt
aux dispositiond des articles L. 442-1 st R. 4421 '3 R. 442:13 du Code de

I"Urbanismg;.

3, « Lés dEmlitions peuvent 8tre (sont) -soumiisés au périnis de démalir en

apphication tg'artigle L. 430-1 a, b, ¢, d,8,'f, 0, du Cotfe de 'Urbanisme.
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5 Conclusions

Dans le cadre du projet de reconversion de I'ancienne fonderie Société des Fonderies et Ateliers de Randonnai
(SFAR) a Randonnai (61), 'EPFN a mandaté BURGEAP afin de réaliser la maitrise d‘ceuvre des travaux de
dépollution de sols, suite a la découverte par la société ATD lors des travaux de démolition entre janvier et
mai 2009, de trés fortes odeurs de pyraléne au droit d'un ancien transformateur et d’hydrocarbures au droit
d’une ancienne cuve enterrée d’hydrocarbures.

La prestation de dépollution sest basée sur les résultats présentés dans le plan de gestion (rapport BURGEAP
n°RRN00143 « Plan de gestion de I'ancienne fonderie SFAR de Randonnai — Zones 1, 4 et HCT », en date du
3 juillet 2009).

A lissue des travaux, des concentrations résiduelles en hydrocarbures totaux (HCT) et polychlorobiphényles
(PCB) ont été détectées dans les sols en bords et fonds de fouilles. Afin de valider la dépollution du site et de
confirmer que les teneurs résiduelles sont compatibles avec l'usage futur du site, une mise a jour de I'analyse
des risques résiduels doit étre réalisée.

Le risque sanitaire a été évalué pour 3 scénarii :
e scénario 1 : adulte résident, fréquentant les espaces verts ;
e scénario 2 : enfant résident, fréquentant les espaces verts ;

e scénario 3 : adulte travaillant dans les bureaux (employé de la poste et/ou de la maison médicale).

Etant données les incertitudes et I'approche sécuritaire adoptée durant I'étude, nous considérons comme

fondé de retenir, pour les aménagements définis (logements et bureaux) sur le site de I'ancienne fonderie
SFAR & RANDONNAI (61), des niveaux de risques acceptables’.

Le site est donc compatible avec I'usage futur.

! Ces conclusions ne sont valables que pour les conditions précisées ci-dessus. Toute modification de l'usage du site, du projet de
réaménagement, des hypothéses constructives retenues et/ou du projet de terrassement entrainera une révision de ces conclusions.
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